PRAZISA

JHRE VERWALTER

PRAZISA KG - Postfach 311119 - 10641 Berlin
Frau

Marina Malysheva
Sachsische Stralte 62
10707 Berlin

WEG Bundesallee 186/ 187 in 10717 Berlin
Unterlagen

Sehr geehrte Frau Malysheva,

anbei erhalten Sie die gewlinschten Unterlagen.

PRAZISA Immobilien GmbH
& Co. Verwaltungs KG

Bundesallee 199
10717 Berlin
Tel: (030) 885-88-500
Fax: (030) 885-88-501

Sprechzeiten:

Montag: 9.00-12.00
Dienstag: 15.00-17.00
Donnerstag: 15.00-17.00

Wohnungs-Nr.: 300-54/95
29. Mai 2017

Unsere Unterlagen weisen auf, dass Sie Eigentiimerin von 18 PKW-Stellplatze sind.

Die Baugenehmigung fir die ausgebaute Flache holt sich der Bauherr vor dem Bauvorhaben bei

dem Bauamt ein. Foglich sind Sie im Besitz dieser.

Gleichzeitig weisen wir Sie auf die beiliegende Rechnung hin.

Mit freundlichen Grufien

PRAZISA Immobilien GmbH
& Co. Verwaltungs KG
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i.V. Hetra Siuppe

PRAZISA Immobilien GmbH & Co. Verwaltungs Kommanditgesellschaft, Berlin - Handelsregister Amtsgericht Berlin - Charlottenburg HRA 33001
Komplementirin: PRAZISA Immobilien GmbH, Berlin - Geschiftsfiihrer: Heribert Scharf - Amtsgericht Berlin - Chatlottenburg HRB 75754

internet: www.praezisa.com - E-Mail: info@praezisa.com



PRAZISA Immobilien GmbH

PRAZISA KG - Postfach 31 11 19 - 10641 Berlin & Co. Verwaltungs KG
Frau Bundesallee 199
Marina 10717 Berlin
Malysheva Tel: (030) 885 88-500
Siachsische StralRe 62 Fax: (030) 885 88-501
10707 Berlin e-mail: info@praezisa.com

Sprechzeiten:

Montag: 9.00-12.00
Dienstag: 15.00-17.00
Donnerstag: 15.00-17.00

Bearbeiter/in: Joel Gittler
Datum: 29.05.2017

ReChnung Bitte bei Zahlung angeben
Kunden-Nr: 201003
i Rechnungs-Nr: 1700656
Weiterberechnung von Aufwendungen Leistungszeitraum: 29.05.2017 - 29.05.2017

Fur nachfolgend aufgefuhrte Aufwendungen berechnen wir lhnen:

Bezeichnung Menge /Einheit Bemessung bzw. Ust. Betrag
Preis pro Einheit (%) (EUR)

Kopierkosten 71 Kopien 0,25 19 17,75
Summe (Netto) in EUR 17,75

zuziglich 19 % Ust. von 17,75 EUR 3,37

Rechnungsbetrag in EUR 21,12

Bei Rechnungsausgleich bitten wir um Angabe der Rechnungs- und Kundennummer.
Wichtiger Hinweis fiir private Rechnungsempféanger:
Seit dem 01.08.2004 sind Privatpersonen gesetzlich verpflichtet, eine Rechnung zwei Jahre lang

aufzubewahren. Die Aufbewahrungsfrist beginnt mit dem 31.12. des Jahres, in dem die Rechnung ausgestellt
Eine Aufbewahrung ist nicht erforderlich bei einem Rechnungsbetrag bis 100,00 Euro.

Den Rechnungsbetrag iiberweisen Sie bitte innerhalb von 14 Tagen nach Rechnungserhalt auf unser u

Geschafisfihrer: Heribert Scharf - Handelsregister Amtsgericht Berrlin-Charlottenburg HRA 33001
PRAZISA Immobilien GmbH & Co Verwaltungs KG - USt-IdNr. DE220438058
Aareal Bank AG - BLZ 55010400 - Konto 429076 - BIC AARBDESWDOM - IBAN DE24 5501 0400 0000 4290 76
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PROTOKOLL

der 35. Versammlung
der Wohnungseigentiimergemeinschaft Bundesallee 186/187 in 10717 Berlin

Versammlungstag: 17.05.2017
Versammlungsort: AVZ Logenhaus
Emser Strafte 12-13 in 10719 Berlin

Versammlungsbeginn: 17:10 Uhr

Versammlungsende: 19:17 Uhr

Versammlungsleiterin: Frau Petra Stuppe von Prazisa KG
Protokollfihrung: Herr Jonas Keppler von Prazisa KG
Technik: Frau Bianka Schulz von Prazisa KG

Feststellung der Beschlussfahigkeit:

Anwesend bzw. durch Vollmacht vertreten sind insgesamt 71 von 117 stimmberechtigten
Wohnungseigentimern, die 152 von 225 Stimmen halten. Die Versammlung ist somit
beschlussfihig.

Keiner der anwesenden Eigentiimer spricht sich gegen die Teilnahme der Ehepartner bzw.
anderer Verwandter bzw. Dolmetscher aus.

Mit der Teilnahme von Herrn Heuermann und Herrn Jipp als Géaste zu TOP 1 sind die Eigentiimer
einverstanden.

TAGESORDNUNG

—

Diskussion und Beschlussfassung iber die Strangsanierung (Gast Herr Heuermann, Fa.
Drews)

Bericht des Verwalters tiber das Geschaftsjahr 2016

Bericht des Verwaltungsbeirates Uber das Geschéftsjahr 2016

Verabschiedung der Jahresabrechnung 2016

Entlastung des Verwaltungsbeirates

Neuwahl des Verwaltungsbeirates

Diskussion und Beschlussfassung tber den Wirtschaftsplan 2017

Beschlussfassung tber die Wirtschaftsplanung 2018

Diskussion und Beschlussfassung iiber Verwalterbestellung und Verwaltervertrag

0. a. Diskussion und Beschlussfassung Uber die Fassadensanierung der Vorderseite im Bereich der
Abplatzungen im letzten Winter durch die Fa. maras +ko bzw. FRB GmbH (Variante 1 laut
beigefugtem Preisspiegel). Die Finanzierung erfolgt aus der Instandhaltungsriicklage
b.Diskussion und Beschlussfassung tber die Sanierung der gesamte Vorderseite des Hauses
durch die Fa. FRB GmbH bzw. maras+ko entsprechend des vorgelegten Preisspiegels (Variante
2). Die Finanzierung dieser MaBnahme erfolgt aus der Instandhaltungsricklage. (Angebote
maras+ko bzw. FRB sind beigefugt)
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11. Diskussion und Beschlussfassung Uber die Genehmigung der Gerwerbeeinheit 92, die
Fensterfront auf eigene Kosten zu erneuern. Ein Erneuerungsbedarf auf Kosten der
Gemeinschaft besteht nach Einschatzung zweier Fachfirmen nicht. Der gegenwartige
Instandsetzungsbedarf wurde mit ca. 10.000 € geschatzt. Somit soll beschlossen werden, dass
diese Summe als Zuschuss der Eigentimergemeinschaft aus der Instandhaltungsriicklage
entnommen wird. Alle behérdliche Genehmigungen sind durch den Eigentimer des Gewerbes 92
eingeholt werden. Die AuBenmale, Tir und Sockel bleiben unveréndert. Veranderungen an den
Scheiben kénnen unter Beriicksichtigung der EnEV genehmigt werden.

12. Diskussion und Beschlussfassung tiber die Genehmigung der Verwaltung, die Fa. GM Tischlerei
mit der Erneuerung der Fenster im Windfang des TE 1 zu beauftragen. Die Finanzierung der
MaRnahme in Hohe von 4.942 56 € entsprechend dem Kostenangebot vom 02.03.2017 erfolgt
aus dem laufenden Haushalt (Preisspiegel und 3 Angebote anbei)

13. Diskussion und Beschlussfassung uber die Genehmigung der Verwaltung, die Sanierung des
Daches Uber dem Laubengang und der KITA bei der Fa. Puder & Jager Dachdeckerei GmbH
entsprechend des Angebotes 3842 vom 22.02.2017 zu beauftragen. Die Kosten betragen ca.
15.008,47 € und sollen aus der Instandhaltungsriicklage finanziert werden. (Preisspiegel mit 3
vergleichbaren Angeboten sind beigefugt).

14. Aligemeine Aussprache

Alle Angebote, Urteile oder Gutachten kénnen nach vorheriger Terminabsprache in den
Geschaftsraumen der Prazisa KG eingesehen werden.

Abstimmungen:

Zu Punkt 1. der Tagesordnung wurde mit

e 103 Ja-Stimmen,
) 4 Nein-Stimmen,
. 45 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft erteilt der Verwaltung die Genehmigung, die Fa.
Ingenieurbiiro Drews GmbH mit der Ingenieurleistung Phase 3 fur das Projekt ,Erneuerung der
Kalt-, Schmutz- und Regenwasserleitungen sowie der Kiichen- und Badabluft® zu beauftragen. Die
Kosten der GesamtmaRnahme wurden mit ca. 28.494 € brutto beziffert. Die weiteren
Arbeitsschritte werden in der Eigentimerversammlung 2018 beschlossen.

Zu Punkt 4. der Tagesordnung wurde mit
e 145 Ja-Stimmen,
. 1 Nein-Stimme,

. 6 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:
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Die Wohnungseigentimergemeinschaft stimmt der Jahresgesamtabrechnung sowie den
Einzelabrechnungen 2016 zu. Die Sollstellung der Salden erfolgt am 15.06.2017.

Zu Punkt 5. der Tagesordnung wurde mit

e 151 Ja-Stimmen,
o 1 Nein-Stimme,
0 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft entlastet den Verwaltungsbeirat fur das Wirtschaftsjahr
2016.

Zu Punkt 6. der Tagesordnung wurde mit

. 137 Ja-Stimmen,
. 1 Nein-Stimme,
14 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft stimmt der Wahl des Beirates in Blockwahl zu und wahlt
fur ein Jahr in den Beirat:

e Frau Schreiber

e Herrn de Laskovic

e Herrn Georgiev

Zu Punkt 7. der Tagesordnung wurde mit

. 146 Ja-Stimmen,
. 1 Nein-Stimme,
) 5 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft verabschiedet den Gesamtwirtschaftsplan sowie die
Einzelwirtschaftsplane 2017 in der Fassung vom 30.11.2016. Die Pléane sollen Gliltigkeit haben,
bis neue Wirtschaftsplane fur das Jahr 2018 verabschiedet werden.

Zu Punkt 8. der Tagesordnung wurde mit
. 144 Ja-Stimmen,

. 1 Nein-Stimme,
7 Enthaltungen,
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folgender Antrag angenommen:

Die Verwaltung wird beauftragt, in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat die Wirtschaftsplanung
fur 2018 unter Beriicksichtigung der Verauchspositionen Heizung / Wasser des Jahres 2016
beschlussgemal zu erstellen und ab Januar 2018 abzufordern. Die Eigentimerversammlung
2018 muss diesen Plan bestatigen oder ggf. andern.

Zu Punkt 9. der Tagesordnung wurde mit

° 142 Ja-Stimmen,
. 4 Nein-Stimmen,
e 6 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft bestellt die Firma PRAZISA Immobilien GmbH & Co
Verwaltungs KG (Sitz der Gesellschaft: Berlin) zum 01.01.2018 fur 5 Jahre zur Verwalterin der
Wohnanlage. Der Verwaltervertrag wird fortgesetzt mit folgender Maflgabe:

« Die Verwaltungskosten betragen fur den gesamten Bestellungszeitraum:

- monatlich pro Wohnung / Teileigentum / Gewerbe 20,00 € zzgl. MwSt. (WE 1-104)

- monatlich fur die Stellplatze in der Tiefgarage 7,00 € zzgl. MwSt. (Stpl.105-181)

- monatlich fir die Stellplatze auf der oberen Parkpalette 5,00 € zzgl. MwSt. (Stpl.182-
225) Die interne Kostenverteilung erfolgt pro Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheit in
Hohe der vorgenannten Werte.

e Wenn Kostenangebote, Preisspiegel, Zeichnungen, Teilungserklarungen, Klagen,
Begriindungen und Urteile an einzelne Eigentumer oder alle Eigentumer verschickt
werden, wird eine Entschadigungszahlung in Héhe von 0,25 € pro Seite an die Prazisa
fallig.

Punkt 10.a. der Tagesordnung wurde ohne Beschluss behandelt

Zu Punkt 10.b. der Tagesordnung wurde mit

. 129 Ja-Stimmen,
. 7 Nein-Stimmen,
. 16 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieRt die Neuverputzung des 7.0G. und den
Anstrich der gesamten straRenseitigen Fassade einschl. RiRsanierung durch die Fa. FRB GmbH
entsprechend Variante 2 des Preisspiegels. Die Kosten dieser Manahme in Hohe von ca. 81.738
€ werden aus der Instandhaltungsrucklage entnommen.

Herr Ricke verlassst die Versammlung und stellt der Prazisa eine Vollmacht fur die
restlichen Tagesordnungpunkte aus. 71 ET und 152 Stimmen.
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Frau Lydia Schreiber verlasst die Versammlung stellt der Prazisa eine Volimacht fur die
restlichen Tagesordnungspunkte aus. 71 ET und 152 Stimmen.

Zu Punkt 11. der Tagesordnung wurde mit

) 132 Ja-Stimmen,
. 4 Nein-Stimmen,
16 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft genemigt der Gewerbeeinheit 92, die Fensterfront auf eigene
Kosten zu erneuern. Ein Erneuerungsbedarf auf Kosten der Gemeinschaft besteht nach Einschatzung
zweier Fachfirmen nicht. Der gegenwirtige Instandsetzungsbedarf wurde mit ca. 10.000 € geschatzt.
Somit beschlieRt die Eigentimergemeinschaft, dass diese Summe als Zuschuss aus der
Instandhaltungsriicklage entnommen wird. Alle behordliche Genehmigungen sind durch den
Eigentimer des Gewerbes 92 einzuholen. Die AuRenmafe, Tur und Sockel bleiben unverandert.
Veranderungen an den Scheiben kénnen unter Bericksichtigung der EnEV genehmigt werden.
Markante Veranderungen wie bauliche Veranderungen haben zu unterbleiben.

Zu Punkt 12. der Tagesordnung wurde mit

e 135 Ja-Stimmen,
. 3 Nein-Stimmen,
14 Enthaltungen,

folgender Antrag_angenommen:

Die Eigentumergemeinschaft genehmigt der Verwaltung, die Fa. GM Tischlerei —mit der
Erneuerung der Fenster im Windfang des Gewerbes Nummer 1 zu beauftragen. Die Finanzierung
der MaRnahme in Hoéhe von 4.942,56 € entsprechend dem Kostenangebot vom 02.03.2017 erfolgt
aus dem laufenden Haushalt.

Zu Punkt 13. der Tagesordnung wurde mit

° 144 Ja-Stimmen,
. 2 Nein-Stimmen,
6 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft genehmigt der Verwaltung, die Sanierung des Daches
Uber dem Laubengang und der KITA bei der Fa. Puder & Jager Dachdeckerei GmbH
entsprechend dem Kostenangebot vom 22.02.2017 (3842) zu beauftragen. Die Kosten betragen
ca. 15.008,47 € und sollen aus der Instandhaltungsrucklage finanziert werden.
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Frau Malysheva erscheint zur Allgemeinen Aussprache, es stehen keine beschlussmaligen
Tagesordnungspunkte mehr an. Es sind nun 72 Eigentimer anwesend, die 171 Stimmen
vertreten.

Punkt 14. der Tagesordnung: Allgemeine Aussprache

> Fir den Treppenabsatz 6. Etage, der an die Sauna vermietet wurde, wird aktuell Miete
gezahit.

> Wie in der letzten Versammlung von der Gemeinschaft gewlinscht, haben wir den
vermieteten Doppelkeller (TG) wegen den stérenden Gertichen und den sténdig vor
unserer Tiefgarage stehenden Mullbehaltern gektindigt. Da sich nur ein Miteigentimer
beworben hatte, ist seit 01.04.2017 neuer Mieter Herr Henke. Die Miete ist bereits
eingegangen.

» Die BSR hat uns zu TOP 17 der Versammiung vom 30.06.2016 umfangreiches Material
zugesandt. Der Kollege der BSR Herr Kleinschmidt ist mit der Verwaltung in der TG
gewesen und hat mehrere Hinweise gegeben, die zunachst gegen eine Nutzung als
Mullplatz sprechen wiirden. Die notwendigen Umbauten in Sachen Verbreiterung der
Zwischentir, der LUftung usw. beziffern sich auf jeden Fall auf Kosten in Héhe einiger
1.000 €. Wenn unabhangig davon ein Kostenangebot gewiinscht wird, wiirden wir ein
solches allerdings kostenpflichtig einholen — die Mehrheit wiinscht stattdessen die
Uberdachung des jetzigen Mullplatzes

» Es soll sich der Problematik der herrenlosen Fahrrader angenommen werden

Ende der Versammlung
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PROTOKOLL

der 34. Versammlung
der Wohnungseigentimergemeinschaft Bundesallee 186/187 in 10717 Berlin

Versammlungstag: 30.06.2016
Versammlungsort: AVZ Logenhaus
Emser StralRe 12-13 in 10719 Berlin

Versammiungsbeginn: 17:00 Uhr

Versammlungsende: 19:05 Uhr

Versammliungsleiterin: Frau Petra Stuppe von Prazisa KG
Protokollfiihrung: Herr Christian Bloch von Prazisa KG
Technik: Frau Bianka Schulz von Prazisa KG

Feststellung der Beschlussfahigkeit:

Anwesend bzw. durch Vollmacht vertreten sind insgesamt 64 von 118 stimmberechtigten
Wohnungseigentimern, die 144 von 225 Stimmen halten. Die Versammiung ist somit
beschlussfihig.

Keiner der anwesenden Eigentiimer spricht sich gegen die Teilnahme der Ehepartner bzw.
anderer Verwandter bzw. Dolmetscher aus.

TAGESORDNUNG

Bericht des Verwalters tUber das Geschaftsjahr 2015

Bericht des Verwaltungsbeirates Gber das Geschéftsjahr 2015

Verabschiedung der Jahresabrechnung 2015

Entlastung des Verwaltungsbeirates

Neuwahl des Verwaltungsbeirates

Diskussion und Beschlussfassung uber den Wirtschaftsplan 2016

Beschlussfassung tber die Wirtschaftsplanung 2017

In Erganzung von TOP 15 der Versammiung 2015: Diskussion Uber den Ersatz der Neonleuchten
im gesamten Haus (Treppenh&user und Eingangsbereiche) durch Sparsamkeits-LED-
Leuchtmittel sowie die malerméaRige Instandsetzung der entsprechenden Bereiche entsprechend
dem fertiggesteliten Eingangsbereich 187. (Beschlussfassung nach Vorlage mehrerer Angebote
in 2017)

9. Diskussion und Beschlussfassung iiber die Genehmigung der Verwaltung, einen Heizung Gas
und Sanitar Meisterbetrieb GmbH mit dem Einbau einer Gas-Kaskadenheizanlage entsprechend
dem beigefugten Angebot der Fa. Gutmaier vom 07.04.2016 zu beauftragen (Kosten 84.364,63
€), sowie Hr. Henke mit der Baubegleitung zu beauftragen zu einem Pauschalpreis in H6he von
3.000 € (Finanzierung der GesamtmaRnahme aus der Instandhaltungsriicklage) (3 vergleichbare
Kostenangebote zwischen 83.000 und 87.000 € liegen der Verwaltung vor)
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10.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

a.Diskussion und Beschlussfassung uiber die Genehmigung der Verwaltung, die Fa.
Ingenieurbtro Drews GmbH mit der Ingenieurleistung Phasen 1-9 fur das Projekt ,Erneuerung
der Kalt-, Schmutz- und Regenwasserleitungen sowie der Kuichen- und Badabluft® zu
beauftragen. (Die Kosten der GesamtmaBnahme wurden mit ca. 1.200.000 € berechnet. (Uber
die Durchfuhrung, Finanzierung der GesamtmaRnahme wird in der Versammiung 2017
beschlossen) Das Honorar fiir die Ingenieurleistung betragt laut Angebot 162.050,89 € (ein
vergleichbares Honorarangebot liegt vor)
b.Erhshung der Zuweisung zur Instandhaltungsriicklage unter Beriicksichtigung von TOP 9 und
TOP 10 auf 80.000 € ab dem Wirtschaftsjahr 2017
Diskussion und Beschlussfassung tiber die Uberarbeitung der AuBenanlagen durch die
Gartenfirma Robert Hannke in Abanderung des Beschlusses vom 28.05.2015 (zweckgebundene
jahrliche Freigabe von 2.000 € als auferordentliche Gartenpflege aus dem Ifd. Haushalt)
Diskussion und Beschlussfassung dariiber, dass die Eigentumergemeinschaft samtliche
Anspriiche gegen den Eigentiimer des Teileigentums 1 (Herrn Ciftci) auf Riickbau des im Bereich
der straRenseitigen Fassade / Fensterfront innenseitig veranderten Gemeinschaftseigentums
durch Entfernung stabilisierender und/oder ddammender Bauteile der Fassadenkonstruktion /
Fensterfront, wie im Einzelnen im beigefiigten Gutachten des Dipl.-Ing. René Maurich vom
02.03.2016 beschrieben, geltend macht. Die Verwaltung soll erméachtigt werden, den Ruckbau
auRergerichtlich und notfalls auch gerichtlich unter Einschaltung eines Rechtsanwaltes zu
verfolgen. Die Kosten werden aus dem laufenden Haushalt bis zu einem vorlaufigen
Maximalbetrag in H6he von 5.000 € finanziert.
Diskussion und Beschlussfassung tber die malerméRige Instandsetzung der Schaufensteranlage
im Bereich der Schaufensteranlage im Bereich des Teileigentums 1, links neben dem Windfang,
nach erfolgtem Riickbau gemafR dem Beschluss zu TOP 12 dieser Versammlung. Die Kosten
belaufen sich auf ein Volumen von ca. 2.000 € und sollen aus der Instandhaltungsricklage
finanziert werden. (nur Grundbeschluss, 3 Angebote liegen vor)
Diskussion und Beschlussfassung tber die Erneuerung der Fenster (nicht der Abschlusstur) des
Eingangsbereiches des Windfangs im Bereich des Teileigentums 1 und der Finanzierung der
MaRnahme aus der Instandhaltungsriicklage.
(Ausfuhrungsbeschluss; vorliegend sind 3 vergleichbare Angebote, die auch die Abschlusstir
enthalten. Diese muss jedoch laut Teilungserklarung vom Sondereigentumer beauftragt und
finanziert werden)
Alle 3 Angebote liegen kostenseitig im gleichen Bereich:
WEG-Kosten: 4.755 € bis zu 4.900 € netto — ohne Tur, mit Festverglasung tiber der Tur
Kosten TE 1: 2.320 € bis zu 2.600 € netto — Tur ohne Oberlicht
Diskussion und Beschlussfassung tber die Attikaeinblechung im Saunabereich durch die Fa. Kle-
Sa GmbH entsprechend lhrem Kostenangebot Nr. 19203 vom 16.03.2016. Die Kosten betragen
8.466,67 € und sollen aus der Instandhaltungsriicklage finanziert werden.
Diskussion und Beschlussfassung tber die Installation einer AuBenjalousie am Kuchenfenster
der Wohneinheit 30 (Ansicht Bundesallee 280x133 cm, weil, Kostentragung fur Installation und
Instandhaltung durch den Eigentiimer)
Diskussion und Beschlussfassung tiber die Verlegung des Miillplatzes in die bisher vermieteten
Raumlichkeiten in der Tiefgarage (links neben dem Eingang) Die Eigentumergemeinschaft
beauftragt ein Ing.-Biiro mit der Ausarbeitung der nétigen baulichen Anderungen und
Voraussetzungen entsprechend des Grundkataloges fir Standorte und Transportwege fur
Abfallbehalter der BSR, wobei zu kldren ist, ob es sich um bauliche Veranderungen handelt, die
einer allstimmigen Zustimmung der Eigentiimergemeinschaft bedurfen. (Kostenrahmen Ing.-Blro
2.000 €, MaRnahme geschatzt 10.000 € aus dem Ifd. Haushalt; siehe Skizze)
Allgemeine Aussprache
u.a. mit der Mitteilung, dass anlasslich der Beseitigung eines Wasserschadens in der Wohnung
von der Mieterin Frau Fischer und in den darunter befindlichen Wohnungen in den verbauten
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Flex-Platten Asbest gefunden wurde. Es muss davon ausgegangen werden, dass im gesamten
Objekt asbesthaltige Platten verbaut wurden. Darauf muss insbesondere bei
SanierungsmaRnahmen geachtet werden. (Prifbericht der Fa. Competenza anbei)

Alle Angebote, Urteile oder Gutachten kénnen nach vorheriger Terminabsprache in den
Geschaftsraumen der Prézisa KG eingesehen werden.

Abstimmungen:

Zu Punkt 3. der Tagesordnung wurde mit

e 140 Ja-Stimmen,
. 0 Nein-Stimmen,
. 4 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft stimmt der Jahresgesamtabrechnung sowie den
Einzelabrechnungen 2015 zu. Die Sollstellung der Salden erfolgt am 15.07.2016.

Zu Punkt 4. der Tagesordnung wurde mit

e 138 Ja-Stimmen,
. 0 Nein-Stimmen,
. 6 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft entlastet den Verwaltungsbeirat fur das Wirtschaftsjahr
2015.

Zu Punkt 5. der Tagesordnung wurde mit

. 133 Ja-Stimmen,
. 0 Nein-Stimmen,
11 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft stimmt der Wahl des Beirates in Blockwahl zu und wahit
far ein Jahr in den Beirat:

e Frau Schreiber

e Herrn Haenelt

e Herrn Georgiev
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Zu Punkt 6. der Tagesordnung wurde mit

° 140 Ja-Stimmen,
o 0 Nein-Stimmen,
. 4 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:
Die Wohnungseigentimergemeinschaft verabschiedet den Gesamtwirtschaftsplan sowie die
Einzelwirtschaftsplane 2016 in der vorgelegten Fassung. Die Plane sollen Gultigkeit haben, bis
neue Wirtschaftsplane fur das Jahr 2017 verabschiedet werden.
Zu Punkt 7. der Tagesordnung wurde mit

. 139 Ja-Stimmen,

. 0 Nein-Stimmen,

5 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Verwaltung wird beauftragt, in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat die Wirtschaftsplanung
fur 2017 zu erstellen und ab Januar 2017 abzufordern. Die Eigentimerversammiung 2017 muss
diesen Plan bestatigen oder ggf. andern.

Punkt 8. der Tagesordnung wurde ohne Beschluss behandelt und auf die né&chste
Eigentiimerversammlung verlegt

Vor der Abstimmung zu Tagesordnungspunkt 9 erscheint Herr Flohr zur Eigentiimerversammiung.
Somit sind 65 Eigentumer anwesend, die 145 Stimmen vertreten.

Zu Punkt 9. der Tagesordnung wurde mit

. 61 Ja-Stimmen,
34 Nein-Stimmen,
° 50 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieRt, der Verwaltung zu genehmigen, die Fa.
Gutmaier Heizung-Gas-Sanitar Meisterbetrieb GmbH mit dem Einbau einer Gas-
Kaskadenheizanlage zu beauftragen. Grundlage ist das beigefugte Angebot vom 07.04.2016. Die
Kosten betragen 84.364,63 € und werden aus der Instandhaltungsriicklage finanziert. Zusatzlich
beschlieRt die Gemeinschaft, Herrn Henke mit der Baubegleitung zu einem Pauschalpreis in Hohe
von 3.000,00 € zu beauftragen. Dieser Betrag wird ebenfalls aus der Instandhaltungsriicklage
finanziert. Damit werden Zusatzkosten fur ein fachspezifisches Ing.-Buro in Hohe von etwa
9.000,00 € eingespart.

Punkt 10.a. der Tagesordnung wurde ohne Beschluss behandelt
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Punkt 10.b. der Tagesordnung wurde mit

) 125 Ja-Stimmen,
. 6 Nein-Stimmen,
° 14 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlief3t die Erhéhung der jahrlichen Zuweisung zur
Instandhaltungsriicklage ab dem Wirtschaftsjahr 2017 auf 60.000 €.

Die anwesenden Eigentiimer stimmen mehrheitlich zu, die jahrliche Zuweisung abweichend zur
Einladung auf 60.000,00 € festzusetzen.

Zu Punkt 11. der Tagesordnung wurde mit

. 140 Ja-Stimmen,
) 3 Nein-Stimmen,
° 2 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschliel3t aullerhalb der regelmafigen
Jahresgartenpflege die Uberarbeitung der AuRenanlagen durch die Gartenfirma Hannke in
Abanderung des Beschlusses vom 28.05.2015. Die Eigentimergemeinschaft gibt dafur jahrlich
max. 2.000,00 € als auRerordentliche Gartenpflege (Verkehrssicherung wie Fallungen und
Kronenpflege) aus dem laufenden Haushalt frei.

Zu Punkt 12. der Tagesordnung wurde mit

e 140 Ja-Stimmen,
. 2 Nein-Stimmen,
) 2 Enthaltungen,

Die gegnerische Seite hat gemal § 25 Abs. 5 WEG kein Stimmrecht und wurde nicht zur
Abstimmung zugelassen. Dementsprechend sind 144 Stimmen vertreten.

folgender Antrag angenommen:

Die Eigentumergemeinschaft beschliet, samtliche Anspriche auf Rickbau unter
Wiederherstellung des vorherigen Zustandes der seitens des Miteigentimers Ciftci im Bereich der
straRenseitigen Fassade/Fensterfront der Teileigentums Nr. 1 innenseitig verénderten bzw.
entfernten stabilisierenden Bauteile der Fassadenkonstruktion/Fensterfront nebst der dort
urspringlich vorhandenen Dammebene (wie im Gutachten des Sachverstandigen Dipl.-Ing.
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Maurich vom 02.03.2016 im Einzelnen beschrieben) auBergerichtlich und gerichtlich unter
Einschaltung eines Rechtsanwaltes geltend zu machen. Die Kosten werden aus dem laufenden
Haushalt bis zu einem Maximalbetrag in Héhe von 5.000,00 € finanziert. Sollten darliber hinaus
gehende Rechtsverfolgungskosten erforderlich werden, ist hierliber und deren Finanzierung auf
einer der kommenden Eigentimerversammiungen zu beschliefien.

Zu Punkt 13. der Tagesordnung wurde mit

. 138 Ja-Stimmen,
. 3 Nein-Stimmen,
. 4 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschliet dem Grunde nach, die Schaufensteranlage im
Bereich des Teileigentums 1 malermé&Rig entsprechend dem Angebot der Firma Mathies vom
27.04.2016 auRen- und innenseitig zu einem Kostenvolumen in Hohe von 1.531,82 € instand
setzen zu lassen. Mit Blick darauf, dass diese Arbeiten gefahrlos erst durchgefihrt werden
kénnen, wenn die Wiederherstellungsarbeiten entsprechend dem Tagesordnungspunkt 12 dieser
Eigentimerversammlung durchgefihrt wurden, kann die MaRnahme derzeit nur dem Grunde nach
beschlossen werden. Sobald diese Arbeiten durchgefilhrt sind, wird die Verwaltung erneut
vergleichbare Angebote mit dem aus dem Angebot der Fa. Mathies ersichtlichen Leistungsumfang
einholen, um auf einer weiteren Eigentimerversammiung konkrete Ausfiihrungsbeschlisse nebst
der Finanzierung zur Abstimmung zu stellen.

Zu Punkt 14. der Tagesordnung wurde mit

. 135 Ja-Stimmen,
) 3 Nein-Stimmen,
. 7 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieRt die Erneuerung der Fenster und des
Oberlichtes der Abschlusstur (nicht der Abschlusstir selbst) des Eingangsbereiches des
Windfangs im Bereich des Teileigentums 1 entsprechend dem Angebot der Firma Metallbau und
Reparaturservice Meisterbetrieb Kasten & Engelmann GmbH vom 09.06.2016 zu einem
Kostenvolumen von 5741.75 € brutto. Die Verwaltung wird beauftragt den Auftrag zu erteilen. Die
Kosten werden der Instandhaltungsriicklage entnommen.

Die Beauftragung der Erneuerung der Abschlusstur im Kostenrahmen von 2.760,80 € (ohne
Oberlicht) obliegt dem Sondereigentiimer des Teileigentums 1.
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Zu Punkt 15. der Tagesordnung wurde mit

. 129 Ja-Stimmen,
. 5 Nein-Stimmen,
. 11 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Eigentimergemeinschaft beschlieRt die Attikaeinblechung im Saunabereich durch die Fa. Kle-
Sa GmbH entsprechend ihrem Kostenangebot Nr. 19203 vom 16.03.2016. Die Kosten betragen
8.466,67 € und sollen aus der Instandhaltungsricklage finanziert werden.

Weitere Angebote wurden nicht eingeholt, weil alle weiteren Dachbereiche bereits von der Fa. Kle-
Sa GmbH saniert wurden und noch Garantieanspriiche bestehen, die mdglicherweise verloren
gehen konnten.

Zu Punkt 16. der Tagesordnung wurde mit

. 138 Ja-Stimmen,
. 3 Nein-Stimmen,
° 4 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt, den Eigentimern der WE 30 die Installation einer
AuRenjalousie am Kichenfenster (Bundesallee, 280x133, weill) zu genehmigen. Die
Kostentragung fir die Installation, Instandhaltung und Instandsetzung erfolgt durch den
Sondereigentumer. Evt. Beschadigungen am Gemeinschaftseigentum hat ebenfalls der
Sondereigentimer auf seine Kosten zu beseitigen.

Bei VerauRerung des Wohneigentums muss die Jalousie riickstandslos entfernt werden, wenn der
Kaufer die Jalousie nicht ibernehmen will.

Zu Punkt 17. der Tagesordnung wurde mit

° 119 Ja-Stimmen,
21 Nein-Stimmen,
. 5 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:
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Die Eigentimergemeinschaft beschlieRt, einen Vertreter der BSR unter Berlicksichtigung des
Grundkatalogs fir Standorte und Transportwege fur Abfallbehélter der BSR mit der Untersuchung
der Frage zu beauftragen, ob der Mullplatz in die Kellerrdume laut beigefugter Skizze verlegt
werden kann und ob es sich um eine bauliche Veranderung handelt, die einer Allstimmigkeit
bedarf. Die Kosten in Héhe von max. 500,00 € werden dem laufenden Haushalt entnommen.

Punkt 18. der Tagesordnung: Allgemeine Aussprache

Die Verwaltung teilt noch einmal mit, dass anlasslich der Beseitigung eines
Wasserschadens in der Wohnung von der Mieterin Frau Fischer und in den darunter
befindlichen Wohnungen Asbest in den verbauten Flex-Platten gefunden wurde. Es muss
davon ausgegangen werden, dass im gesamten Objekt asbesthaltige Platten verbaut
wurden. Darauf muss insbesondere bei Sanierungsmafnahmen und damit verbundenen
EntsorgungsmaRnahmen geachtet werden. (Prufbericht der Fa. Competenza anbei)

Die Verwaltung informiert, dass beschlussgemaR die gemeinschaftlichen Treppenpodeste
6./7.0G an die Sauna vermietet wurden. Miete wurde nicht gezahit.

Hr. Shivarev von der Verwaltung der WE 76 teilte uns mit, dass die larmbelastete
Wohnung seit dem 10.05.2016 leer steht. Die WE soll verkauft werden.

Die anwesenden Eigentiimer weisen dringend darauf hin, dass im Treppenhaus und in den
Eingangsbereichen nicht geraucht werden darf!

Die anwesenden Eigentiimer sprechen sich dafur aus, den Mietvertrag mit dem Gastro-
Service zu kundigen.

Die anwesenden FEigentimer beanstanden, dass neben der Auffahrt ein groles
Paragrafen-Zeichen montiert wurde. Das stellt eine nicht genehmigte bauliche
Veranderung dar.

Ende der Versammliung
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PROTOKOLL

der 33. (auRerordentlichen) Versammlung
der Wohnungseigentimergemeinschaft Bundesallee 186/187 in 10717 Berlin

Versammlungstag: 04.11.2015

Versammlungsort: AVZ Logenhaus

Emser Strale 12-13 in 10719 Berlin

Versammlungsbeginn: 17:45 Uhr

Versammlungsende: 19:25 Uhr

Versammlungsleiterin: Frau Petra Stuppe von der Prazisa KG
Protokolifiihrung: Herr Tim Draba von der Prazisa KG

Technik: Frau Bianka Schulz von der Prazisa KG

Gaste: Herr Rechtsanwalt Wanderer im Auftrag der Gbrigen

Wohnungseigentimergemeinschaft
Frau Rechtsanwaltin Ciftci fur Herrn Ciftci

Feststellung der Beschlussfahigkeit:

Anwesend bzw. durch Vollmacht vertreten sind insgesamt 65 von 115 stimmberechtigten
Wohnungseigentimern, die 119 von 225 Stimmen halten. Die Versammlung ist somit
beschlussfihig. Keiner der anwesenden Eigentumer spricht sich gegen die Teilnahme der
Ehepartner bzw. anderer Verwandter aus.

TAGESORDNUNG

Diskussion und Beschlussfassung tber die vergleichsweise Einigung zwischen dem
Miteigentimer Herrn Ciftci (TE 1) und der Gbrigen Eigentimergemeinschaft hinsichtlich der
Sanierung seiner Schaufensteraniage

Diskussion und Beschlussfassung ber die Genehmigung der baulichen Veranderungen
am Teileigentum 1 durch die Eigentimergemeinschaft in Form der Oberlichter aus Glas
anstelle der bisher vorhandenen verkleideten Luftheizung sowie der leichten
Zuriickversetzung der Schaufenster (ca. 35 cm)

Diskussion und Beschiussfassung uber die Instandsetzung der Schaufensteranlage des
Teileigentums 1 durch Erneuerung der groflen Schaufenster sowie des Windfangs
entsprechend des Kostenangebotes der Fa. Bauelemente Nord GmbH vom 19.01.2015
(ohne Erneuerung der Eingangstiir und ohne Oberlichter) sowie die Finanzierung dieser
MaRnahme aus der Instandhaltungsriicklage in Hohe von 15.024,03 €

Diskussion und Beschlussfassung Uber die Erneuerung der gesamten Schaufensteranlage
inkl. der groRen Schaufenster, des Windfangs, des Sockels sowie der Oberlichter und der
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Eingangstir geman des Kostenangebotes der Fa. Timm vom 09.10.2015 und die anteilige
Finanzierung dieser MaRnahme durch die Eigentimergemeinschaft und Herrn Ciftci

5. Diskussion und Beschlussfassung uber die Verlegung des Mullplatzes in die Tiefgarage

6. Allgemeine Aussprache

Die anwesenden Eigentimer stimmen der Teilnahme von Frau RAin Frau Ciftci und Herrn RA
Wanderer zu.

Abstimmungen:

Zu Punkt 1. der Tagesordnung wurde kein Beschluss gefasst, da der Sondereigentiimer
des Teileigentums 1 gegen die unten stehende Einigung gestimmt hat: Die (brigen
Eigentiimer stimmten mit groRer Mehrheit dafiir.

,Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt folgende vergleichsweise Einigung zwischen
dem Sondereigentiimer des Teileigentums 1 Herrn Ciftci und der tbrigen Eigentimergemeinschaft
hinsichtlich der Sanierung seiner Schaufensteranlage mit folgenden Eckdaten zu:

Die Eigentiimergemeinschaft

e genehmigt nachtraglich die Entfernung der Luftheizung sowie deren Verkleidung im TE 1
unter der Voraussetzung des Wiederverschlusses der Fassade an dieser Stelle auf Kosten
des Teileigentimers Herrn Ciftci

e genehmigt den Verschluss der Fassade oberhalb der groRen Schaufenster durch
Glasoberlichter auf Kosten des Sondereigentiimers

e genehmigt die Rickversetzung der groen Schaufenster um ca. 35 cm im Rahmen der
Sanierung der Schaufensteranlage

e veranlasst die Instandsetzung des Vordaches uber dem Windfang nach Beendigung der
Fenstersanierung entsprechend dem Kostenangebot der Fa. Kle-Sa GmbH vom
15.10.2015 in Hohe von 895 € brutto.

Der Sondereigentiimer des Teileigentums 1 Herr Ciftci

o verpflichtet sich zur Wiederherstellung des Fassadenverschlusses oberhalb der grol3en
Schaufenster auf eigene Kosten (anteilig im Kostenangebot der Fa. Timm vom 09.10.2015
enthalten)

o verpflichtet sich zur Instandhaltung der Oberlichter auf eigene Kosten, sowie bei
VerauBerung des Teileigentums, diese Verpflichtung im Kaufvertrag weiterzugeben

e verzichtet auf die Berufung gegen das Urteil vom 02.09.2015 vor dem Landgericht Berlin

e verzichtet auf jegliche Schadenersatzforderungen gegeniber der Gemeinschaft im
Zusammenhang mit der Sanierung der Schaufensteranlage

Die Verwaltung erhilt die Genehmigung,

e die Fa. TIMM mit der Durchfihrung der Sanierung der gesamten Schaufensteranlage
entsprechend ihrem Kostenangebot vom 09.10.2015 zu beauftragen. Die Erteilung eines
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Gesamtauftrages verbessert die Qualitat bei der Ausfiuhrung und wahrt die
Voraussetzungen fur etwaige Gewabhrleistungsanspriiche.

Die sich vergleichenden Parteien einigen sich auf folgende Kostenteilung:

Die Eigentimergemeinschaft ubernimmt die anteiligen Kosten in Héhe von 17.959 48 €. Diese
Kosten entsprechen der Erneuerung samtlicher Schaufenster, des Windfangs und der Anbindung
an zu schaffende Oberlichter = Positionen 1 und 2 des Kostenangebotes.

Der Sondereigentimer Herr Ciftci tragt die anteiligen Kosten in Hohe von 16.532,67 €. Dieser
Kostenanteil entspricht einerseits der Erneuerung der Abschlusstir und der Kostentragung laut
Teilungserklarung. AuBerdem sind enthalten die Kosten fir die Oberlichter in unterschiedlicher
Ausfihrung sowie des warmegedammten Sockels = Positionen 1.1, 1.2, 2.1,2.22.3.¢

Punkt 2. der Tagesordnung wurde in Anlehnung an Punkt 1. ohne Beschluss behandelt

Zu Punkt 3. der Tagesordnung wurde mit

. 80 Ja-Stimmen,
27 Nein-Stimmen,
12 Enthaltungen,

folgender Antrag angenommen:

Die Wohnungseigentumergemeinschaft beschlielt die Instandsetzung der Schaufensteranlage
des Teileigentums 1 entsprechend des Kostenangebots der Fa. Bauelemente Nord GmbH vom
19.01.2015 ohne Abschluf3tir sowie die Finanzierung durch eine Entnahme aus der
Instandhaltungsriicklage in Hohe von 15.024,03 €.

Die Arbeiten sollen erst mit Ablauf der Anfechtungsfrist in Auftrag gegeben werden.

Punkt 4. der Tagesordnung wurde in Anlehnung an Punkt 1. ohne Beschluss behandelt,
obwohl sich die iliberwiegende Mehrheit der Eigentiimergemeinschaft fiir diesen Antrag
ausgesprochen hatte. Der Sondereigentiimer des Teileigentums 1 war jedoch nicht zu der
errechneten Kostenteilung bereit. Herr Ciftci wollte nur 10.000 € zur Verfiigung stellen.

,Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlief3t, der Verwaltung die Genehmigung zu erteilen,
die Erneuerung der gesamten Schaufensteranlage inkl. der groBen Schaufenster, des Windfangs,
des Sockels sowie der Oberlichter und der Eingangstir zu beauftragen, auszufiihren durch die Fa.
Timm GmbH gemaR Kostenangebot vom 09.10.2015. Die Finanzierung soll in Anlehnung an TOP
1 dieser Versammlung erfolgen:

Die Eigentimergemeinschaft Ubernimmt die Zahlung der Instandsetzung der gesamten
Schaufensteranlage und der Windfanganlage (ohne die veranderte Oberlicht-Gestaltung und ohne
Eingangstur laut Teilungserklarung) in Hoéhe von 17.95948 €  brutto aus der
Instandhaltungsricklage entsprechend Positionen 1 und 2 des Kostenangebotes der Fa. Timm.
Die Finanzierung der Abschlusstir, der Oberlichter und des warmegedammten Sockels
(Positionen 1.1, 1.2, 2.1, 2.2, 2.3) Gbernimmt der Miteigentimer Herr Ciftci in Hohe von 16.532,67
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€.Die Arbeiten sollen erst mit Ablauf der Anfechtungsfrist in Auftrag gegeben werden.”

Zu Punkt 5. der Tagesordnung wurde mit

e 16 Ja-Stimmen,
e 64 Nein-Stimmen,
e 39 Enthaltungen,

folgender Antrag abgelehnt:

Die Eigentimergemeinschaft beschliet, den Mullplatz von der jetzigen Stelle auf dem Hof in die
Tiefgarage zu verlegen. Dazu sollen die an ,gastro Collegium Burbach & Cichos” vermieteten
Lagerraume geklndigt werden und in einen geschlossenen Miliplatz mit Liftung umgebaut
werden. In das Tiefgaragentor soll eine Personenpforte eingebaut werden.

Punkt 6. der Tagesordnung: Informationen

e Die Verwaltung informiert, dass die Wohnung 65 im Rahmen der Zwangsversteigerung
verauRert werden soll. Ein Termin wurde uns noch nicht mitgeteilt. Der Vorgang wird beim
Amtsgericht Charlottenburg unter dem Aktenzeichen 70 K 87-15 gefuhrt.

e Die Ruckstiande und Abrechnungsergebnisse 2014 aller Stellplatze von Frau Marina
Malysheva wurden ausgeglichen.

e Alle aktuellen Wohngelder und das Abrechnungsergebnis 2014 der Sauna wurde von Frau
Malysheva bezahilt.

e Es bestehen noch Zins-Rickstiande fir die Sauna aus dem Jahr 2014 in Hoéhe von
5.659,31 €, die Frau Malysheva durch Ratenzahlung ausgleicht. Fur das Jahr 2015 sind
aulRerdem ca. 4.000 € Verfahrenskosten entstanden.

e Die drei Mullcontainer der Fa. Alba, die lange vor der Wohnanlage standen, konnten jetzt
dem ,gastro Collegium Burbach & Cichos" zugeordnet werden. Die Fa. Alba hat zugesagt,
die Container schnellstmdglich in die entsprechenden Lagerrdume zu verbringen.

e Die beschlossenen Arbeiten an der Stahlkonsole beginnen am 16.11.2015 und sollen
gegen Ende des Jahres beendet werden. Die Fa. Dwuzet bemdiht sich, die Staub- und
Larmbelastigung so gering wie mdéglich zu halten. Wir bitten dennoch um Verstandnis.

e Vom 10.-11.11.2015 werden die Gitterroste an der Einfahrt neu einbetoniert. Aus diesem
Grund kann die Auffahrt an beiden Tagen nicht genutzt werden.

e TOP nachste Versammlung: Diskussion Uber die Verlegung des Millplatzes

ENDE DER VERSAMMLUNG




